Ekonomiska Foreningen Skanorsgarden

Arsmote den séndagen den 23 mars 2025 klockan 10.00

Hdrmed kallas till Grsméte i Ekonomiska Féreningen Skanérsgdrden séndagen den 23 mars 2025

klockan 10.00 i matsalen pa Skanérs Skola, Slattervigen, Skanér.

DAGORDNING

WO NP WN R

Arsmotets 6ppnande

Val av ordférande och sekreterare fér stamman

Upprattande och godkannande av rostlangd

Val av en eller tva justerare tillika rostraknare

Prévande av om stamman blivit beh6érigen sammankallad

Godkannande av dagordning

Framldggande av arsredovisning

Framlaggande av revisionsberattelse

Beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrdkning samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststalld balansrakning

10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoter
11. Beslut om arvoden till styrelseledamoter och revisorer

12. Information om underhallsplan for garage fastigheter samt beslut om garageavgift.
13. Information om VA Batsmansvagen samt beslut om avsattning VA-fond.

14. Beslut om medlemsavgift samt budget fér kommande verksamhetsar

15. Val av styrelse

16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Inlamnade motioner

19. Ovriga drenden

20. Motets avslutande

Arsredovisningen finns tillganglig pa foreningens hemsida (skanorsgarden.se) eller kan begaras ut genom
att kontakta nagon i styrelsen.

Varmt vilkomna till arsmote!

Styrelsen



Ekonomiska foreningen Skanorsgarden

Fullmakt

Undertecknad medlem (lagfaren agare) befullmaktigar harmed

V.g. texta namnet pa ombudet

Att vid ordinarie foreningsstamma med Ekonomiska Foreningen
Skanorsgarden den 23 mars 2025 fora min talan och utéva min rostratt.

Skano6r 2025- -

Adress

OBS!
Enligt lagen om ekonomiska féreningar far ingen deltagare i stamman
sasom ombud foretrada mer an tre medlemmar.



Ekonomiska Foreningen Skandrsgarden

Budget 2025

Gaststugan

Ingédende balans
Intakt

El

VA
Div.kostnader
Renovering
Forsakring
Utgdende balans

Garage

Ingdende balans
Intakt

El

Div.kostnader
Forsakring

Investering/renovering

Utgdende balans

Gemensamt

Ingaende balans
Medlemsavgift
Avgift kabel-TV
Arsavgift Sydantenn
Forsakring
Gronomraden

Hyra lokal

Ovriga kostnader
Kontorsmaterial
Datakommunikation
Programvara

Porto
Bankkostnader
Arvoden inkl skatt
Soc. Avgifter
Utgdende balans

VA Fond

Ingdende balans
Intakter

Ovriga kostnader
Utgdende balans

54774
65 000
-20 000
-6 000
-2 000
-35000
-1700

55074

300

669 791
345 600
-8 000
-20 000
-7 000

-671 000

72*4800 Garageavgift 4800 kr/ar

Takrenovering for 1 garageldanga

309 391

-360 400

153 034
145 600
55000
-55 000
-5 000
-65 000
-1 000
-9 000
-4 000
-1200
-4 000
-500
-2500
-52 500
-12 000

112*1300 Medlemsavgift 1300 kr/ar

141934

-11 100

-20 015
24 000

40*600 Avséttning VA-fonden 600 kr/ar

3985

24 000 -371200




Ekonomiska Foreningen Skanodrsgarden

Underhall av foreningens garageldngor i omradet

Bakgrund
De tva garagebyggnaderna vid Styrmansvagen och de tva garagebyggnaderna vid

Sjokaptensvagen ags och forvaltas av féreningens, d.v.s. av alla medlemmar for i féreningen,
men disponeras endast av medlemmar som bor i atriumhusen och som dven svarar for drift
och underhallskostnader. Styrelsen skall enligt foreningens stadgar forvalta garagen.

Garagen uppfordes i slutet av 60-talet och &r snart 60 ar gamla. Under manga ar har
underhallet av garagen varit eftersatt. Garageavgifterna har under lang tid varit for laga och
erforderliga avsattningar for framtida storre ombyggnads, underhalls och reparationsbehov
pa garagen har inte gjorts. Det borde i nuldget funnits betydligt mer medel fonderade for
storre underhallsatgarder. Avgiften har varit for 1ag jamfért med vad det egentligen kostar
att forvalta garagen med avsattningar for framtida underhallsarbeten.

Det ar svart for foreningen att ta upp lan for att periodisera kostnader framat da
kreditinstitut ar restriktiva med utlaning till ekonomiska féreningar.

Styrelsen har darfor arbetat med att ta fram en underhallsplan och ta fram kostnaderna for
underhall av alla byggnadsdelarna i garagen. Framtagandet av denna underhallsplan har
gjorts for att vidmakthalla fastigheternas standard och att dessa inte skadas. Detta kommer
givetvis att paverka arsavgiften for atriumhusagarna.

Underhallsbehov
Styrelsen har gjort en genomgang av garageldngorna och har konstaterat att féljande bor
goras inom en tioarsperiod med start redan i ar for att dessa inte ska forfaras.

Omlaggning av tak samt byte av plat i samband med detta

Styrelsen har haft en snickare som gatt 6ver taken (ar 2023) och bytt trasiga pannor samt
dven pa vissa stallen bytt tegelldkten under takpannorna da denna haller pa att ruttna upp
och takpannorna glider ner. Underlagspapp under tegelpannorna bedéms i snitt ha en
livslangd pa cirka 50 ar, men kan i basta fall klara sig upptill mellan 60-70 ar.
Underlagspappen pa garagelangorna ar nastan 60 ar gammal och styrelsen bedomer att
taken maste laggas om inom den kommande 10 ars perioden. Taken maste laggas om innan
de borjar lacka och orsaker skador pa underliggande byggnadsdelar vilket leder till ytterligare
kostnader. Styrelsen har tagit in offert for att far en uppfattning om kostnaderna for dessa
arbeten.

Utbyte av panel pa garageldngorna

Manga brader pa fasaderna torkat ut pa grund av bristande underhall under aren och man
pa vissa stdllet ser igenom dessa. Vidare har panelbradorna pa framsidorna av garagen statt i
grus som legat utanfor garagen och nu borjat ruttna i nederkanten. Styrelsen har tagit in
offerter for att byta ut den befintliga panelen och montera en ny panel med en vindduk
bakom.



Byte garageportar

Portarna borjar bli i daligt skick efter nastan 60 ar med daligt underhall. En del garageportar
hanger och skrap framfor gor att de och stolparna som haller garageportarna har borjat att
ruttna i underkant. Styrelsen har tagit in offerter pa byte till takskjutportar med motor i
lackerad aluminiumplat . Att sdtta in nya sidohdngda traportar liknande de befintliga kostar
nastan dubbelt och de maste malas om var 8-10 ar. Takskjutportarna kan 6ppnas med
fijarrkontroll, 6ppnas rakt upp och bilen behoéver inte flyttas for att komma in i garaget.

El

Genomgang av befintlig elanlaggning samt utflyttning av proppskap samt matare till utsida
pa fastigheterna. Anledningen till detta &r att styrelsen inte har nagra nycklar till de garage
dar denna utrustning sitter (4 st) sa proppskap och matare ar ej tillgéngliga nar det gar en
sakring eller da matare ska bytas. Vidare sa har foreningens arsmote beslutat att nya
belysningsarmaturer ska monteras pa garagelangorna for att fa ett battre ljus.

Styrelsen har vantat med detta arbete tills panelen och garageportarna ska bytas detta far
att inte behodva tar ner de nya armaturerna da panelen och portarna bytes da detta skulle
orsaka onddiga kostnader. Offerter pa dessa arbeten kommer att tas in under 2025.

Elbilsladdning pa garagelangorna

Foreningen har varit ute tva ganger och stallt fragan till agarna av atriumhusen om deras
intresse att fa tillgang till billaddning vid gaststugan men intresset har varit mycket lagt.
Endast tre fastighetsagare har visat intresse for detta. Med anledning av detta har styrelsen
bordlagt frdgan da investeringen inte var ekonomisk forsvarbar vid detta laga intresse.
Styrelsen fortsatter att underséka kostnaderna for en framtida elbilsladdning och hur det ska
kunna genomfdras nar ett stérre behov uppstar.

Vid en framtida elbilsladdning sa maste nya matningskablar dras fram till resp. garageldanga
for det kablage som finns idag racker inte till. Kostnader for detta uppskattas till mellan
500.000 till 600 000 kr till Eon for nytt kablage till garageldangorna samt kostnader for nya
elledningar samt laddboxar m.m.

Styrelsen jobbar med att fa ett helhetsgrepp pa en kostnad sa vi kan ge medlemmarna en
uppfattning pa vad detta kan innebéra i framtiden da det flesta gatt 6ver till elbilar. Inom en
tioarsperiod sa bor manga skaffat elbilar och da ar kanske intresset storre for att ha en
laddbox pa garagen.



Kostnadssammanstallning

per langa totalt

Elarbeten exkl. elbilsladdning

Flyttning av proppskap samt matare

offerter kommer under aret

offerter inkommer under varen

Nya belysningsarmaturer 24 st 12 000 48 000
Omlaggning tak inkl. plat 675 000 2 700 000
Utbyte portar inkl. montage 310 000 1240000
Utbyte av panel pa garageldngorna

Leverans panel Optimera 40 000 160 000
Arbete inkl. bortforsling bef mtrl

+ slutmalning 55 000 210000
Total kostnad 1092 000 4 368 000

Fordelat pa 72 atriumhus 60 667 kr/atriumhus

Preliminédr underhallsplan vid foreslagen garageavgift pa 4800kr/ar (400kr/man).
Prioritering av underhallsatgarder kan férandras vid andrad bedémning om vad som ar mest
akut. Avgiften kan justeras framover med hansyn tagen till férandrade material- och
entreprendrs-priser samt att nodvandigt underhall skall kunna utforas.

Ar Avgift/ Inték.ter Driftskostnad| Underhall Ba\ll?gs UI;]defhé”
garage avgift arsslut Atgard

2024 669791
2025 4800 345600 -35000 -675000 | 305391 Byte tak garage 1
2026 4800 345600 -35000 615991
2027 4800 345600 -35000 -675000 | 251591 Byte tak garage 2
2028 4800 345600 -35000 562191
2029 4800 345600 -35000 -675000 | 197791 Byte tak garage 3
2030 4800 345600 -35000 -95000 | 413391 Byte fasad garage 1
2031 4800 345600 -35000 -675000 | 48991 Byte tak garage 4
2032 4800 345600 -35000 -285000 | 74591 Byte fasad garage 2+3+4
2033 4800 345600 -35000 -322000 | 63191 Byte portar + armatur garage 1
2034 4800 345600 -35000 -322000 | 51791 Byte portar + armatur garage 2
2035 4800 345600 -35000 -322000 | 40391 Byte portar + armatur garage 3
2036 4800 345600 -35000 -322000 | 28991 Byte portar + armatur garage 4

Styrelsen, Ekonomiska Féreningen Skanorsgarden



Ekonomiska Foreningen Skanorsgarden

INFORMATIONSBREYV VA Batsmansvagen

Information angaende VA- ledningar for fastigheterna langs Batsmansvéagen.

I véras intréffade en storre skada pa en dagvattenledning vid Batsmansvagen. VA-fonden betalade
kostnaden, 112 738 kronor, for att atgérda felet pa dagvattenledningen..

Styrelsen har arbetat med att undersoka juridiken kring VA-ndtet pa Batsmansvagen med hjilp av
Companion och diskussioner med Vellinge Kommun. Styrelsen har ocksa arbetat med att undersoka
hur VA-nitet skall forvaltas/regleras framover.

Enligt gdllande lagar och bestimmelser for VA sdgs:
* Kommunens ansvar for VA-nétet l6per fram till forbindelsepunkten.
* Efter forbindelse punkten &r det fastigheten som tar 6ver ansvaret for sina servis ledningar for VA.

* Enligt Vellinge Kommun ha varje langa med radhus en gemensam foérbindelsepunkt beldgen i
“mitthuset” pa varje ldnga. Se bifogad ritning.

* Finns gemensamma V A-serviser for flera fastigheter skall det finnas en
gemensamhetsanldggning/servitut for de gemensam servisledningarna for att reglera ansvar och
forvaltning.

* Fastighetsdgaren ansvarar sjdlv for de enskilda delarna av servisledningarna (de som bara betjanar
den egna fastigheten) medans ansvaret foér gemensamma servisledningarna ar delat.

I dagslaget finns det gemensamma V A-serviser for fastigheterna langs Batsmansvédgen. Ansvaret for
de gemensamma serviserna dr inte reglerat genom gemensamhetsanldggningar/serviser.
Fastighetsdgare har ansvar for servisledningarna fran fastigheten fram till férbindelsepunkten, alltsa
dven gemensamma servisledningar beldgna utanfor den egna tomten. I nuldget dr det den av
Ekonomiska Foreningen Skanorsgarden skapade VA-fonden som betalar for reparationer av skador
pa de gemensamma delarna av VA-anldggningarna.

Nuvarande gemensamma V A-nét ar 6ver 50 ar gamla och det finns stora risker fér betydande
kostnader for skador i framtiden. Statusen pa det gemensamma V A-serviserna maste undersokas och
anldggningen maste borja forvaltas. Styrelsen for Ekonomiska Foreningen Skanorsgarden kommer att
fortsétta att arbeta med fragan hur de gemensamma delarna av VA-serviserna skall forvaltas.
Alternativen &r antingen fortsdtta med VA-fonden, skapa servitut for fastigheters VA-serviser eller att
skapa en gemensamhetsanldggning som forvaltas av en samfallighet.

Vellinge Kommuns information om VA-anldggningar:

https://vellinge.se/siteassets/boende-miljo-och-trafik/blanketter/vatten-och-avlopp/information-till-
fastighetsagare-om-allmanna-vatten-och-avloppstjanster.pdf


https://vellinge.se/siteassets/boende-miljo-och-trafik/blanketter/vatten-och-avlopp/information-till-fastighetsagare-om-allmanna-vatten-och-avloppstjanster.pdf
https://vellinge.se/siteassets/boende-miljo-och-trafik/blanketter/vatten-och-avlopp/information-till-fastighetsagare-om-allmanna-vatten-och-avloppstjanster.pdf
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Forbindelsepunkter:
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Ekonomiska Foreningen Skanorsgarden

Ritningar 6ver VA nétet for fastigheter langs Batsmansvégen. Dér olika fastigheters
serviser dr markerade med olika farger.

VA-ledningar vatten:
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