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UTLATANDE OVER STATUSBESIKTNING

Statusbesiktning enligt SBR-modellen

Objekt
Fastighetsbeteckning: Vellinge Skandr 5:144
Adress: Batsmansvagen 1
Postnummer och Ort: 23931 Skanor
Kommun: Vellinge
Fastighetsagare: Ek. forening Skanorsgarden

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare: Martin Steffensen
Uppdragsnummer: STB10

Besiktningsman

Besiktningsman: Peter Kiel Andersson
Medlem i SBR:s Overlatelsebesiktningsgrupp
Av SBR godkand besiktningsman

Telefon: 0702-53 70 90
E-post: peter@bpbyggkonsult.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och &r
registrerad i SBR:s forteckning dver besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsuppdrag

Omfattning: Okulér besiktning av huvudbyggnad
Besiktningsdag: 2023-01-12 kl. 08:00
Narvarande: Martin Steffensen och Marten Palsson

Uppdraget utfors enligt ABKO9 samt "villkor for statusbesiktning enligt SBR-modellen".

En uppdragsbekraftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades till bestallaren den 2023-01-12.
Innan besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och
med att besiktningsmannen Gversant utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Tillhandahéallna

handlingar:

Information fran - Taken &r tvattade med JAPE:s "Gron fri".
fastlghetsag_are eller - Nocken &r kontrollerad och infast.

dess ombud:

- En garageport har skadats da den stod 6ppen vid kraftiga vindar. D&
upptacktes rotskador pa karmen.

- Nagon har upptackt/misstanker mogelpavaxt pa insida garageport.
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar Byggnaderna var belamrade vid besiktningstillfallet. Besiktning har

vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:

Byggnadens status:

Byggnadsar:
Byggnadstyp:
Grundlaggning:
Stomme:
Fasad:

Yttertak:

Ventilation:

skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av
mobler pa belamrade ytor.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis gj
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”---" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga férhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga
uppgifter av ndgon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestéllaren att
sharast och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad
som enligt bestallarens uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet,
som pa sa satt kunnat rattas.

Cirka 4 grader och regn.

Byggnaden var belamrad vid besiktningstillfallet.

1968

1-plans garagelangor x 4

Asfalt mellan grundmurar av betong.

Trastomme och invandiga brandceller av lattbetongblock (blabetong).
Trapanel och tegel.

Sadeltak av tratakstolar med tegelpannor pa underlagstak av brador
med underlagspapp.

Sjalvdrag.
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NOTERINGAR

GARAGELANGOR
UTVANDIGT

Yttertak

- Det férekommer spruckna skadade tegelpannor.

For att minska risken for fuktrelaterade skador pa underlagstaket
maste dessa ersattas.

Det finns idag redan rotskador pa& bar- och strolakt och troligtvis
lokalt aven pa underlagspappen och bradorna.

- Det forekommer manga vridna takpannor. Framfor allt i nederkant.
Har skett efter stormar.

Dessa bor aterplaceras sa det ligger tatt mot angransande
takpannor.

- Under takpannorna i de nedre raderna finns det mycket skrap
sasom fagelbo, I6v, pollen m.m.

Detta ar inte ovanligt men maste avlagsnas da det hindrar
vattenavrinningen med risk for fukt-, mégel- och rotrelaterade skador
pa underlagstaket.

Avvattning

- Lackage noteras pa hangrannorna. Innebar 6kad fuktbelastning pa
trApanelerna och garageportarna vilket tydligt syns vid nederbérd.

Rekommenderar lagning snarast och att hangrannorna rensas
oftare.

Kan vara idé att ersattas skrapuppsamlarna pa markroren till
sjalvtommande.

Fasad

- Mycket trapanel har kontakt med marken vilket innebar risk for
fortida fuktskador.

Rekommenderar minst 15mm luftspalt mellan panel och mark. Lokalt
kan det vara svart att astadkomma.

- PAkorningsskada noteras pa ena garagets gavel.
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- Tyvarr hade vi endast tillgang till ett begransat antal garage och
nagra rotskador kunde ej noteras pa karmarna, daremot hanger en
del portar vilket gér dem svara att stanga/Gppna.

Be samtliga som hyr garage sjalv kontrollera sina portar och notera
om de ar fuktskadade eller svarstangda/hanger eller har nadgon
annan brist. Anlita sedan en snickare for atgard.

- P& ena gaveln ligger det matjord upp pa murverket. Innebar kad
fuktbelastning och risk for frostspréangningar i tegelstenarna.

Hall matjorden pa sockelniva, garna 5 - 10cm under tegelstenarna.

- Lokalt lutar marken mot byggnaderna. Innebér 6kad fuktbelastning
pa byggnaderna.

Om mojligt se till att f& bra fall fran byggnaderna. Kanske vid nasta
om asfaltering.

- | takt med att allt fler skaffar el-bil/hybrid kommer det bli aktuellt att
montera laddar i/pa garagen. Sannolikt maste da el-
natet/matarkabeln uppgraderas.

Sitt inte och vanta! Det & manga, om inte alla, omraden likt ert
som kommer behdva uppgradera el-néatet vilket kommer medfora
mycket hog belastning pa natagarna. Har galler det att vara ute i god
tid. Vantetiden ar idag flera manader upp till ett ar. Lagg dartill
offerthantering och medlemsméten som skall forega bestallningen till
E-on.

Da inte alla har tillgang till garage kan det vara lampligt att erbjuda
Ovriga en laddar i t.ex. carporten. El-natets storlek/kapacitet maste
grundas pa att samtliga vill/ska ha laddar (framtidsplanering).

- Byggnaderna ar tilltankta som garage men de flesta verkar
anvandas som forrad.

Kontrollera med stadgarna och en brandingenjor vad som géller for
forvaring i garagen.
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3. REKOMMENDATIONER

- Ar infalld under varje notering for enklare lasning/hanvisning
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4. OVRIGA KOMMENTARER/SUMMERING

Rekommenderar att taken och hangréannorna lagas dar det behévs och att ni fortsatter tvatta taken
vid behov samt rengdr hangrannorna oftare. Lagningarna ar akuta for att undvika féljdskador och
halla kostnaderna nere.

Trapanelerna och garageportarna behover malas om nagra ar, varfor inte i samband med montage
av laddare. Rekommenderar da en tacklasyr typ Nordsjé “one”.

Garageportarna ar i battre skick an den informationen jag tillhandahdlls. | alla fall de jag hade
mojlighet att kontrollera. Men, rekommenderar att den enskilde hyrestagaren sjalv kontrollerar sin
port enligt nagra enkla steg och att en snickare anlitas for atgard.

Vad betraffar brandrisken och vad som galler for garagen enligt stadgarna aligger detta styrelsen att
folja upp. Felaktigt brukande av garagen kan medfora forelaggande fran myndigheterna.

Planera for laddstationer!

Slutsats: Byggnaderna ar éver 50 & men i gott skick. Genomfor renoveringarna och bestall
en ny kontroll om c:a 10ar.

Loddekopinge 2023-01-18
B&P Byggkonsult AB

Peter Kiel Andersson
Av SBR godkéand besiktningsman

O e S
e =
BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning
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BILAGA 1: VILLKOR FOR STATUSBESIKTNING

Enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses den eller de personer som
undertecknat uppdragsbekréftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar &ven det
besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra
statusbesiktningen.

Med byggnaden avses det objekt som omfattas av
statusbesiktningen.

Andamal

Andamalet med statusbesiktningen &r att samla och redovisa
information om byggnadens fysiska skick samt, dar sa ar
méjligt, ange s& kallade livslangdsuppgifter for byggmaterial
och konstruktioner. Insamling av information sker genom en
undersokning som utférs av en sarskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman. Resultatet redovisas i ett
besiktningsutlatande.

Med hjalp av besiktningsutlatandet ges ett underlag for att
beddéma byggnadens skick och vilka atgarder som behover
vidtas med hénsyn till livslangdsuppgifter avseende
byggmaterial och konstruktioner.

Statusbesiktningen utgér inte en 6verlatelsebesiktning.
Statusbesiktningen ersétter inte den undersékningsplikt som
avses i jordabalken.

GENOMFORANDE

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagande av uppdraget dversander eller dverlamnar
besiktningsmannen en uppdragsbekréftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgér
statusbesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekréaftelsen och
villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
statusbesiktningen paborjas.

Statusbesiktningens huvudsakliga innehall
Statusbesiktningen bestar av foljande fyra delar;

1. Tillhandahallna handlingar samt information fran agaren
till byggnaden.

2. Okulér besiktning.
3. Rekommendationer.
4. Ovriga kommentarer.

Resultatet av statusbesiktningen sammanstéalls i ett
besiktningsutlatande.

1. Handlingar och upplysningar

Infor statusbesiktningen, eller i samband med dess
pabdrjande, tar besiktningsmannen del av de handlingar och
Ovriga upplysningar som éverlamnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
statusbesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

© 2023 SBR Byggingenjorerna. Version 2023.1

2. Besiktning

Statusbesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull
okulér besiktning av byggnaden, dvs. vad som kan upptackas
med blotta 6gat. Som utgangspunkt sker statusbesiktningen
alltsa utan hjalpmedel.

Statusbesiktningen avser forhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen undersoker besiktningsmannen
synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen. Med tillgangliga
utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan
undersokas via 6ppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i 6vrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar statusbesiktningen en
teknisk, okuléar besiktning av byggnaden. Statusbesiktningen
omfattar inte hela den fastighet pa vilken byggnaden &ar
belagen.

Om parterna kommer dverens om att statusbesiktningen ska
ha annan omfattning &n vad som nu sagts ska detta framga
av uppdragsbekraftelsen.

Undantag

Statusbesiktningen omfattar inte installationer sdsom el,
varme, vatten, sanitet, maskinellutrustning, rokgangar eller
eldstader. Statusbesiktningen omfattar inte energideklaration,
miljéinventering, undersdkningar som kraver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmétning, fuktmaétning eller
annan matning.

Statusbesiktningens omfattning kan utdkas eller inskréankas
efter sarskild dverenskommelse mellan uppdragsgivaren och
besiktningsmannen. Sadan éverenskommelse ska framga av
uppdragsbekraftelsen.

Om besiktningsmannen inte har gjort en okulér besiktning av
ett utrymme eller en yta som omfattas av statusbesiktningen
ska detta antecknas i besiktningsutlatandet och anledningen
hartill.

3. Rekommendationer

Besiktningsmannen kan upprétta en lista med
rekommendationer och anger ett planeringsforslag géllande
nar de borde utforas, t.ex. om 0-1 &r, 1-3 ar, 3-5 ar 5-10 ar
osv som redovisar vilket underhallsbehov som féreligger.

Till grund for atgardsforslag lagger besiktningsmannen bland
annat byggnadens konstruktion, alder och skick, iakttagelser
som gjorts vid den okul&ra besiktningen samt den information
som lamnats genom handlingar och upplysningar.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i statusbesiktningen.
Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma
Overens om att besiktningsmannen aven ska utfora fortsatt
teknisk utredning. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under
rubrik nedan.

4. Ovriga kommentarer

Besiktningsmannen kan redovisa aven generella punkter som
ar i behov av underhall eller kan vara bra att vara medveten
om.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i statusbesiktningen.
Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma
Overens om att besiktningsmannen aven ska utfora fortsatt
teknisk utredning. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under
rubrik nedan.
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Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande 6ver
statusbesiktningen. | besiktningsutlatandet redovisas de fel
som upptéackts vid den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &r en foljd av att
statusbesiktningen utforts med sddan omsorg som &r
pakallad med hansyn till byggnadens skick, den Legala
beskaffenheten hos jamférliga byggnader och
omstandigheterna vid statusbesiktningen. Vid
statusbesiktningen har darfor bl.a. byggnadens alder och
konstruktion betydelse.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild éverenskommelse med
besiktningsmannen tréffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till statusbesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter
ett godk&dnnande av byggnadens &agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
statusbesiktningen eller att underséka omstandighet som inte
kunnat klarlaggas vid statusbesiktningen. Ett tillaggsuppdrag
ar inte en del av statusbesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag ska anges i
uppdragsbekréftelsen till statusbesiktningen, eller i en
separat uppdragsbekraftelse. Resultatet av ett sddant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som utfors i
anslutning till statusbesiktningen géaller villkoren for
statusbesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig fér uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare har
darfor inte rétt till skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten
av de handlingar och upplysningar om byggnaden som han
mottar i samband med statusbesiktningen.

Besiktningsmannen &r skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av
statusbesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock
begransat enligt nedanstdende villkor.

- Besiktningsmannens skadestandsskyldighet dverstiger
inte i nagot fall 15 prisbasbelopp enligt lagen om allméan
forsakring vid den tidpunkt da avtal om statusbesiktning
tréffades.

- Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5
prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig att ersétta.

- Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning
till statusbesiktningen ska begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven
skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

- Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas
nagon uppgift eller pdpekande som besiktningsmannen
lamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren
omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begért
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sérskilda villkor om besiktning.
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Besiktningsmannen ska arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva (2) ar fran det att
uppdraget slutforts. Uppdraget ar slutfért néar
besiktningsutlatandet har skickats till uppdragsgivaren.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel ska reklameras respektive framstillas inom skélig
tid fran det att felet markts eller borde ha mérkts, respektive
fran det att skada upptackts. Besiktningsmannen ansvarar
dock inte i nagot fall for fel/skada och &r inte skyldig att betala
for krav som reklamerats respektive framstallts senare an tva
(2) ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r avslutat i
och med att besiktningsmannen dverséant
besiktningsutlatandet till uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren ska verka for att fa fram alla relevanta
handlingar och se till att byggnaden &r besiktningsbar, enligt
vad som ovan sagts, for att statusbesiktningen ska bli s&
rattvisande som mdjligt.

Besiktningsmannen ansvarar inte for att de handlingar och
ovriga upplysningar om byggnaden som behdvs for
statusbesiktningen finns tillgangliga for besiktningsmannen
vid statusbesiktningens paborjande.

Besiktningsmannen ansvarar inte for att byggnadens
samtliga utrymmen och ytor &r tillgangliga for besiktning. For
att kunna utfora besiktningen pa ett rattvisande satt ska
ytorna vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.
Vid behov ska godkénd stege finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet
efter mottagandet och utan drojsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller
nagon felaktighet eller saknar nagot.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra
besiktningsatgard som innebar att besiktningsmannen
utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt
fall vad som &r en fara vid utférande av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten
for statusbesiktningen.

Aganderétt eller nyttjanderétt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade andamalet.

Uppdragsgivaren har inte ratt att verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens uttryckliga
medgivande

Om overlatelse av utldtandet ska ske har besiktningsmannen
ratt att vid sammantraffande eller pa annat lampligt satt mot
ersattning redovisa besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker overlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen
kan innehallet i besiktningsutlatandet inte goras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géaller om uppdragsgivaren
utan medgivande anvander besiktningsutlatandet for annat
an det avtalade andamalet.

I inget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt
an uppdragsgivaren.
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BILAGA 2: LITEN BYGGORDBOK

LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av linoljefarg och
alkydhartser. Torkar snabbare an oljefarg men tranger inte lika
djupt in i virket.

Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift att ta
in luft vid spolning I avlopp, s& att vakuum inte uppstar |
systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunrota

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet nedséttes
och att fibrerna spricker tvérs langdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.

Bérlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som &r 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stupror och
regnvattenbrunnar.

Dréanering

System av dranerande (vattenavledande) massor och ledningar.
Dorrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
h&éngrénnan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av HD-polyeten
eller bitumenduk etc., som har till uppgift att férhindra
fuktintrangning i konstruktion eller hindra avdunstning fran mark
i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och materialets
torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k. torpargrund
varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen vilar.
Hanbjalke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).
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Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.
Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en golvbrunn, sa
att inget vatten kan tranga in mellan golvbrunnen och mattan.
Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar starkare &n
motsvarande dimension "vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft eller
bade franluft och tilluft. Ibland forekommer aven
energidtervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan
innehalla. Kan dven benamnas daggpunkt. Vattenangan évergar
da till vatten (kondenserar).

Okuléar

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av mattnads&nghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sénderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med trastomme.
Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som &r lattare &n kall, stiger uppat
i rummet och ut genom franluftskanaler.

Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stodben

Den del av en takstol som utgér del av végg langs takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under belaggning av t ex tegelpannor, plat eller
overlaggsplattor. Utgdres ibland av papp pa trasvall, av masonit
eller av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgor &ven del av bjélklag.
Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller springa
mellan dorrkarm och dorrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR
BYGGNADSDELAR OCH BYGGKONSTRUKTIONER

En fastighet kraver underhall och renoveringar som bér ske med olika tidsintervaller. Byggmaterial och
konstruktioner har begransad livslangd. Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat
Meddelande M84:10 Statens Institut for Byggnadsforskning, Sammanstélining av livslangdsuppgifter
SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsméassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)

Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/dérrar

Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till
draneringsledning.)

Dagvattenledning utanfér byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, kdksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kdk
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40 ar
10 &r
Ej byte
30 ar
30 &r

25 ar

10 ar
40 ar
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30 ar
40 ar

Varmegolv
Elvarmeslingor i golv 25 ar
Elvarmeslingor i vatutrymme 30 ar
Vattenburna slingor i golv 30 ar
Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum 20 ar
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion utfort 15 ar
under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt
under klinker/kakel
* utfort fore 1995 20 ar
* utfort efter 1995 30 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 ar
Installationer for vatten, avlopp samt varme
Avloppsledningar 50 ar
Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar
Avloppstank 30 ar
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30 ar
Badkar 30 ar
Varmevaxlare 20 ar
Elinstallationer
Kablar, centraler etc. 45 ar
Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc. 10 ar
Tvéattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Ovriga installationer och annan maskinell
utrustning &n hushallsmaskiner
T ex varmvattenberedare, elradiator, virmepanna 20 ar
(olja’el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump 8 ar
Ventilation
Injustering av ventilationssystem 5ar
Byte av flaktmotor 15 ar
Styr- och reglerutrustning 20 ar
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BILAGA 4: BILDER

Bild 1: Utvandigt, Yttertak, - Det férekommer spruckna skadade Bild 2: Utvandigt, Yttertak, - Det férekommer spruckna skadade
tegelpannor. For att minska risken for fuktrelaterade skador p& tegelpannor. For att minska risken for fuktrelaterade skador pa
underlagstaket maste dessa erséttas. underlagstaket maste dessa ersattas.

Bild 3: Utvandigt, Yttertak, - Det férekommer spruckna skadade Bild 4: Utvandigt, Yttertak, - Det férekommer spruckna skadade
tegelpannor. For att minska risken for fuktrelaterade skador pa tegelpannor. For att minska risken for fuktrelaterade skador pa
underlagstaket maste dessa ersattas.

[ -

Bild 5: Utvandigt, Yttertak, - Det férekommer spruckna skadade Bild 6: Utvandigt, Yttertak, - Det férekommer spruckna skadade
tegelpannor. For att minska risken for fuktrelaterade skador pa tegelpannor. For att minska risken for fuktrelaterade skador pa
underlagstaket maste dessa erséttas. underlagstaket maste dessa ersattas.
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Bild 7: Utvandigt, Yttertak, - Det féorekommer spruckna skadade
tegelpannor. For att minska risken for fuktrelaterade skador pa
underlagstaket maste dessa erséttas.

Bild 9: Utvandigt, Yttertak, - Det férekommer spruckna skadade
tegelpannor. For att minska risken for fuktrelaterade skador pa
underlagstaket maste dessa erséttas.

o § - . i
Bild 11: Utvandigt, Yttertak, - Det forekommer spruckna skadade
tegelpannor. For att minska risken for fuktrelaterade skador pa
underlagstaket méste dessa erséttas.
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Bild 8: Utvandigt, Yttertak, - Det férekommer spruckna skadade

tegelpannor. For att minska risken for fuktrelaterade skador pa
underlagstaket maste dessa ersattas.

Bild 10: Utvandigt, Yttertak, - Det forekommer spruckna skadade
tegelpannor. For att minska risken for fuktrelaterade skador pa
underlagstaket maste dessa ersattas.

= - ~ v' ~— U

Bild 12: Utvandigt, Yttertak, - Det forekommer manga vridna
takpannor. Framfor allt i nederkant. Har skett efter stormar. Dessa
bor aterplaceras sa det ligger tatt mot ...
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Bild 13: Utvandigt, Yttertak, - Det forekommer manga vridna Bild 14: Utvandigt, Avvattning, - LAckage noteras p& hangrannorna.

takpannor. Framfor allt i nederkant. Har skett efter stormar. Dessa  Innebar 6kad fuktbelastning pa trapanelerna och garageportarna

bor aterplaceras sa det ligger tatt mot... vilket tydligt syns vid nederbord.
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Bild 15: Utvandigt, Avvattning, - Lackage noteras pad hangrannorna. Bild 16: Utvandigt, Avvattning, - Lackage noteras pa hangrannorna.
Innebar okad fuktbelastning pa trapanelerna och garageportarna Innebar okad fuktbelastning pa trapanelerna och garageportarna
vilket tydligt syns vid nederbord. vilket tydligt syns vid nederbord.
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Bild 17: Utvandigt, Avvattning, - Lackage noteras pa hangrannorna. Bild 18: Utvandigt, Avvattning, - Lackage noteras pa hangrannorna.
Innebar okad fuktbelastning pa trapanelerna och garageportarna Innebar okad fuktbelastning pa trapanelerna och garageportarna
vilket tydligt syns vid nederbord. vilket tydligt syns vid nederbord.
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Bild 19: Utvandigt, Fasad, - Mycket trapanel har kontakt med Bild 20: Utvandigt, Fasad, - Mycket trapanel har kontakt med
marken vilket innebar risk for fortida fuktskador. Rekommenderar marken vilket innebar risk for fortida fuktskador. Rekommenderar
minst 15mm luftspalt mellan panel och... minst 15mm luftspalt mellan panel och...
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Bild 21: Utvandigt, Fasad, - Mycket trapanel har kontakt med Bild 22: Utvandigt, Fasad, - Mycket trapanel har kontakt med
marken vilket innebar risk for fortida fuktskador. Rekommenderar ~ marken vilket innebar risk for fortida fuktskador. Rekommenderar
minst 15mm luftspalt mellan panel och... minst 15mm luftspalt mellan panel och...
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Bild 23: Utvandigt, Fasad, - Mycket trapanel har kontakt med Bild 24: Utvandigt, Fasad, - Pakoérningsskada noteras pa ena
marken vilket innebar risk for fortida fuktskador. Rekommenderar ~ garagets gavel.
minst 15mm luftspalt mellan panel och...
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Bild 25: Utvandigt, Fasad, - P& ena gaveln ligger det matjord upp
p& murverket. Innebar okad fuktbelastning och risk for
frostsprangningar i tegelstenarna.
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